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LAITILAN KAUPUNKI OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
KOTOHARJUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 17.11.2023, 5.8.2024

1. Suunnittelualue ja nykyinen maankaytto

Asemakaavan laajennusta suunnitellaan Kotoharjun asuinalueen koillisen ja idan puolelle,
suunnittelualue ulottuu Ketunjokeen saakka. Alue on kaupungin omistuksessa olevaa kiinteis-
t6a RN:o 400-408-2-571, alue kasvaa metsad ja on kokonaan rakentamaton. Asemakaavan
muutoksen kohteena ovat korttelin 951 tontti 3 seka kolme pienehkda lahivirkistysaluetta (VL)
Sytkorventien itapuolella.

~ b | \ \

v J

" Kaukola /keriey

Y o ; 5
/ I'_.-' "-.II i
/  Kostiainen
:-/I
\ rl_f" R f
~\.. / Papiihaka’
\ 73 TSy

P
A s

IPNaN, e TR
Q) e CAITREASS -/ Kalliomaki

Suunnittelualueen sijainti Laitilan
keskustaajamassa.

428 Pappila

400-438-5-0

Suunnittelualue rajattuna punaisella asemakaavojen yhdistelmaan.
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KOTOHARJUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 17.11.2023, 5.8.2024

Kotoharjun alue on maaperaltddn hiekkamoreenia (Mr). Ympéardivat peltoalueet ovat savi- tai
liejusavipohjaisia. Asuinalueen pohjoisosassa on De geer —-moreenimuodostuma.

Vaalean ruskea alue kokonaisuudessaan on
maaperaltdan hiekkamoreenia, sininen alue
savikkoa, siniharmaa liejusavea. De geer-
moreenimuodostumaa osoittaa tumman
ruskea viiva moreenialueella. Ote maapera-
kartasta: Geologinen tutkimuskeskus, GTK.
www.maankamara.fi.

2. Suunnittelutehtivin maarittely ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tavoitteena on tutkia ja suunnitella uusien erillis-
pientalotonttien sijoittamista Kotoharjun asuinalueen ité- ja koillispuolelle. Nykyinen asuinalue

on rakennettu vuonna 2006 vahvistetun asemakaavan pohjalta, alueella on vain muutamia
asuintontteja vapaana.

Kaavatyossa kiinnitetdan huomiota Kotoharjun asuinalueen viihtyisyyteen, kaupunkikuvaan,
virkistys- ja viheralueisiin sekd — verkostoon, alueen metsaisen luonteen sailymiseen seka
asuinalueen maisemalliseen rajautumiseen ymparoivista avoimista peltoalueista.

Kaavatyossa tutkitaan asuntokatuyhteyden / —yhteyksien jarjestamista Sytkorventieltéa uusille
asuintonteille ja tarkistetaan nykyisen asemakaavan korttelin 951 tontin 3 kayttotarkoitus (AP).

3. Suunnittelun lihtokohdat

3.1 Aiemmat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto hyvaksyi uudet tarkistetut valtakunnalliset alueiden kayttGtavoitteet
14.12.2017, ja ne tulivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
paivitysinventointi tuli voimaan 1.3.2022, inventoinnin paivityksessé Laitilan viljelymaisema -
maisema-alueen rajausta on muutettu, maisema-alue ei enda ulotu Kotoharjun pohjoisosaan.

s0-Potkio

Untamala

Kotoharjun alue

Hankeran-
sSuo

Ry \ Salo
Tuuna Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
nykyinen rajaus mustalla, aiempi raja keltaisel-
la viivalla. Karttaote: Arvokkaat maisema-
alueet-sovellus.

Saargnmaki

Vierumaki,
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Maakuntakaava

Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien ja Vakka-Suomen maakuntakaava on vahvis-
tettu Ymparistoministeriossa 20.3.2013. Varsinais-Suomen taajamien maankayton,
palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava on tullut voimaan 27.8.2018 ja luonnonarvojen
ja —varojen vaihemaakuntakaava tuli lainvoimaiseksi 13.9.2021. Aluetta ja sen lahiymparist6a
koskevat seuraavat kokonaismaakuntakaavan merkinnat ja maaraykset:

Ote maakuntakaavayhdistelmasta.
Suunnittelualueen sijainti ympyroity
sinisella

Taajamatoimintojen alue ( A ). Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisaltda asuinalueiden lisaksi
paikallisia palvelukeskuksia, tytpaikka-alueita ja ymparistéhairiéita aiheuttamattomia,
pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitéa pienempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka
erityisalueita. Suunnittelumaarays: Alueen kehittamista tulee edistad johdonmukaisella
suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta taydentéaen. Alueen maankaytdn
kehittdmisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla
taajamakuvaa eheyttéavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

Taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealue (punainen katkoviiva). Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittéava, ensisijaisesti kehitettava, seudullista palveluverk-
koa vahvistava alue. Suunnittelum&arays: Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa
turvaamalla alueen palvelut maankayttéa kehittdmalla ja edistamalla palvelujen kestavaa
saavutettavuutta. Asemapaikko- jen yhteydessa alueen maankaytto ja liikenneverkko
suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjuna-liikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi ja
matkaketjuja tukevaksi. Alueen kehittamisessa tulee turvata luonto- , kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvot seka yhtenaisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

Kulttuuriympériston tai maiseman kannalta tarkeé alue (vihred vaakarasteri)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.
Suunnittelum&arays: Maisema-arvojen tulee olla Iahtékohtana alueelle laadittaville
suunnitelmille ja toimenpiteille. Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman
arvoja tur-vaavia ja edistavia ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriympariston
ominaispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden (korkeiden
rakennelmien) yhteydessa maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida. Rakentamisen
manneralueella tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuen ja edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.
Rakentamisen rannikolla ja saaristossa tulee olla alueen kulttuuriperintétn tukeutuvaa.
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Yleiskaava

Laitilan Keskustan ja sen ympéristdn osayleiskaava on kaupunginhallituksen paatdksen
17.8.2009 § 174 mukaisesti kuulutettu 4.11.2009 voimaan tulleeksi. Suunnittelualuetta ja sen
lahiymparistda koskevat seuraavat yleiskaavan merkinnat ja maaraykset:

h \ listo N

\ ~ 7 .
emi ,er R

Suunnlttelualue rajattuna voimassa olevaan ylelskaavaan (punainen rajaus)

AOQO: Erillispientalovaltainen asuntoalue.
Alue varataan paaasiassa erillispientaloille ja kytketyille pientaloille. Alueelle saa sijoittaa
myds asumiseen liittyvia tyodtiloja seka palvelutiloja.

W-1: Vesialue, jolla on erityisid ymparistoarvoja. (Ketunjoki)

Vedenhankinnan kannalta merkittava vesist6. Alueella tulee kiinnittda erityistda huomiota
vesiensuojeluun. Taajaman, asutuksen ja teollisuuden valumavesien joutuminen vesisto6n
tulee ehkaista.

my: Untamala — Kodjalan maisema-alueen ohjeellinen rajaus.

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaan kyla- ja vilielymaisema-alueen rajaus.
Nuoli osoittaa rajauksen sisélle jadvan alueen suuntaan. Rakentamisessa ja muissa
ymparistda muuttavissa toimenpiteissa tulee ottaa huomioon niiden vaikutus ymparistoon ja
maisemakuvaan.

VL: Lahivirkistysalue.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon. Alueella sallitaan naita toimintoja
palveleva rakentaminen. Alueella harjoitettava maa- ja metsétalous seka sen edellyttama
rakentaminen eivat saa vaarantaa alueen virkistyskayttoa.

luo-1: Lonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen arvokas luontotyyppi tai eliélajin
esiintymisalue, arvokas perinnebiotooppi tai metsalain tarkoittama erityisen tarkea
elinymparistd. Suojelun edellyttamat rajaukset vahvistetaan tarvittaessa erillisin paatoksin.
Alueen maisema- tai ymparistdarvoja heikentédvéad maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai
istuttamista, maa-ainesten ottoa tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ilman lupaa (MRL 128 § mukainen toimenpiderajoitus). Alueet on lueteltu kaavaselostuk-
sessa.

- Selostus: Kohde no. 36 Sytkorven lehto ja kuusikko; lehto, kuusikko, liito-oravan elinpiiri.

MT: Maatalousalue. Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsataloutta palveleva
rakentaminen. Rakennukset on sijoitettava siten, ettei niista aiheudu maisema- tai
ymparistdhaittaa.
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Asemakaava

Alueella on voimassa Kotoharjun (Sytkorven) asemakaavan kumoaminen, asemakaavan
muutos ja asemakaava (KV 27.3.2006 § 17). Asemakaava-alueelle on laadittu rakentamis-
tapaohjeet 5.2.2007.

..428 Pappila \

Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Kotoharjun alueelle on asemakaavoitettu erillispientalojen ja asuinpientalojen korttelialueita
seka virkistysalueita (VL, VL-2). Sytkorventie on alueen keskeinen katuyhteys, joka on
varustettu kevyen liikkenteen vaylalla. Metsatdhdentie ja Kukka-Aho ovat pihakatuja.
Erillispientalo- ja asuinpientalotonteilla tehokkuusluku on e=0,20 tai 0,15 ja kerrosluku on luYz,
mutta korttelissa 959 (asuinalueen lansireuna) kerrosluku on 1.

AO-1: Erillispientalojen korttelialue. Alueella olevaa puustoa tulee sdilyttdd. Rakentaminen
on sopeutettava maastoon, voimakkaita pengerryksia seka maan tasauksia tulee valttaa.
Asuinrakennus tulee rakentaa rakennusalan sisédpuolella siten, etta etaisyys tontin rajasta
on vahintddn 4 m. Talousrakennuksen saa naapurin suostumuksella, seka huolehtien riit-
tavasta paloeristyksestd, rakentaa lahemmaksi kuin 4m tontin rajasta. Rakennusoikeu-
desta 60 k-m2 on yksikerroksisia talousrakennuksia varten.

AO-2: Erillispientalojen korttelialue. Rakentaminen on sopeutettava maastoon siten, etta
sokkelin enimmaiskorko maan pinnan tasosta on 1m, tonttimaan tasausta seka penger-
rysta tulee valttaa. Alueella olevaa puustoa tulee sailyttaa, korttelialueen pellon vastaisen
reunan tulee puin ja istutuksin muodostaa rajavydhyke pellolle p&in. Asuinrakennus tulee
rakentaa rakennusalan sisédpuolella siten, etta etéisyys tontin rajasta on vahintdéan 4 m.
Talousrakennuksen saa naapurin suostumuksella, sekad huolehtien riittavasta paloeristyk-
sesta, rakentaa lahemmaksi kuin 4m tontin rajasta.

AP: Asuinpientalojen korttelialue.

VL: Lahivirkistysalue.

VL-2: Lahivirkistysalue. Alueelle osoitetulle rakennusalalle saa rakentaa asukastoimintaa
palvelevia rakennuksia.
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Kulttuuriymparistd, muinaisjddnnokset

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd mui-
naisjaannoksia. Arkeologinen selvitys on tehty vuonna 2004 (Pirjo Rautiainen, Kaavatalo Oy).
Kotoharjun asuinalueen rakennuksista on inventoitu Kultalan talonpoikaistalo Kaunismaenkuja
2 (Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, MIP-tietokanta).

3.2 Selvitykset ja suunnitteluaineisto

Laaditut kartat
Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavan numeerinen pohjakartta ETRS89-GK22 - koor-
dinaatistossa, N2000 korkeusjarjestelmassa. Pohjakarttaa paivitetaan tarvittaessa.

Laaditut selvitykset kaavatydn taustaksi

1)

2)

Luontoselvitys, Turkka Korvenperd, Envibio Oy, 2018.

Suunnittelualueella on metsélain tarkoittama erityisen térkea elinymparisto; Sytkorven leh-
to, joka edustaa my6s uhanalaista luontotyyppia. Lehtoalue sijaitsee Ketunjoen varressa,
suunnittelualueen koillisosassa ja on laajuudeltaan noin 1,4 ha (kuvio 2. luontoselvityksen
kasvillisuuskuviokartassa).

Selvitysalueelta tehtiin havaintoja pohjanlepakosta.

Alueelta ei I6ydetty liito-oravan elinpiiria, joka oli havaittu vuoden 2004 luontoselvitykses-
sa (Rautiainen).

Rakennettavuusselvitys, SM Maanpaa Oy, 24.9.2019.

Selvitysalueelle tehdyt kairaukset paattyivat kovaan moreenimaahan 1,1 m — 2,1 m sy-
vyydessa. Selvitysalueen kaakkoisosassa on pieni savipohjainen peltoalue, silla alueella
moreenimaa on kairauksen perusteella 3,4 m — 3,7 m syvyydessa.

Muu suunnitteluaineisto

Sytkorven arkeologinen, luonto- ja maisemaselvitys, Kaavatalo Oy/Pirjo Rautiainen, 2004.
Kotoharjun alue, rakentamistapaohje 5.2.2007, Arkk.tsto Anna-L. Nisu

3.3 Pdatokset ja ohjelmat
Alueeseen ei kohdistu erityisia paatoksia tai ohjelmia.

4. Vaikutusalue

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vaikutusalueena on Kotoharjun asuinalue, erityi-
sesti Sytkorventien varren asuintontit, virkistysverkosto, alueen luonnonympéristd. Maisemal-
liset ja liikenteelliset vaikutukset ulottuvat suunnittelualuetta laajemmalle alueelle.

5. Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta tiedotettiin kaavoituskatsauksen 2023 yhteydessa
31.3.2023.

6. Asemakaavan osalliset

1.

2.

Alueen ja vaikutusalueen maanomistajat seké kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Viranomaiset
e Varsinais-Suomen ELY-keskus.
Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen maakuntamuseo, rakennushistorian ja arkeologian osasto.
Laitilan kaupungin lautakunnat ja valiokunnat
Varsinais-Suomen pelastuslaitos
Suomen metsakeskus, lantinen palvelualue

7(10)



LAITILAN KAUPUNKI OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
KOTOHARJUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 17.11.2023, 5.8.2024

3. Yritykset/ Yhdistykset/ Seurat:
Vakka-Suomen Voima Oy,
Laitilan Puhelin Osk,

Laitilan L&mpd Oy

Laitilan kaupunki, vesihuoltolaitos
Laitilan Ymparistéyhdistys ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vai-
kutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.

7. Tiedottaminen

Osallistumisen ja mielipiteen ilmaisun kannalta keskeisista tydvaiheista (vireille tulo, kaava-
luonnos, kaavaehdotus) tiedotetaan kuulutuksella Laitilan Sanomat —lehdessa, kaupungin il-
moitustaululla sek& kaupungin kotisivuilla (www.laitila.fi).

Kaava-asiakirjat asetetaan nahtaville kuulutuksessa ilmoitettavina aikoina.

8. Osallistuminen ja kaavoitusmenettely

Osalllistumisen ja mielipiteen ilmaisun kannalta oleelliset kaavavaiheet on merkitty taulukoihin

tummennetulla.

8.1 Vireilletulo- ja luonnosvaihe

TOIMENPIDE

KUKA

Aloite asemakaavoituksesta

Kuulutus ja tiedottaminen asemakaavan muu-
toksen ja laajennuksen vireille tulosta (MRL
638)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, selvitykset,
alustavat luonnokset, kaavaluonnos, vaikutusten
arviointi.

Kaavaluonnosaineisto nahtavilla 29.8. — 28.9.2023
(kuulutus, tiedotuskirjeet. MRL 628, MRA 308)

Mielipiteen esittdminen kaavaluonnoksesta
kirjallisesti

Lausunnot

Kommentit, vastineet

Laitilan kaupunki

Laitilan kaupunki

Kaavan laatija

Laitilan kaupunki

Osalliset (jatettiin 3 huomautusta)

Laitilan kaupunki pyytaa lausunnot.

Kaavan laatija, Laitilan kaupunki.

Osallisilla ja muilla kaupungin jasenilla on mahdollisuus tehda osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta seka kaavaluonnoksesta nahtavilla oloaikana kirjallinen huomautus osoitettuna Laiti-
lan kaupunginhallitukselle. (Yhteystiedot tAméan asiakirjan lopussa).
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8.2 Kaavaehdotusvaihe

TOIMENPIDE KUKA

Viranomaisneuvottelu (tarvittaessa) Laitilan kaupunki, Varsinais-Suomen ELY-
keskus

(Yleisétilaisuus) Kaavapalautteen pohjalta kau- Laitilan kaupunki jarjestaé tarvittaessa

punki arvioi yleisétilaisuuden tarpeellisuutta.

Kaavaehdotusaineisto nahtavilla 30 vrk Laitilan kaupunki
5.4, — 6.5.2024 (kuulutus ja tiedotuskirjeet (MRL
658, MRA 278).

Muistutus Osalliset (Muistutuksia ei jatetty)

Lausunnot Laitilan kaupunki pyytaa lausunnot

Muistutusten ja lausuntojen kasittely Kaavan laatija, Laitilan kaupunki

Viranomaisneuvottelu MRL 668§ (tarvittaessa) Laitilan kaupunki, Varsinais-Suomen ELY-
keskus

Osallisilla ja muilla kaupungin jasenilla on mahdollisuus tehd& asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen ehdotuksesta nahtavilla oloaikana kirjallinen muistutus osoitettuna Laitilan kau-
punginhallitukselle (yhteystiedot tAman asiakirjan lopussa).

8.3 Hyvidksyminen

TOIMENPIDE KUKA

Esitys valtuustolle Kaupunginhallitus
Asemakaavan hyvaksyminen Kaupunginvaltuusto
(MRL 2008, MRA 948)

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen hyvéksymista koskevaan paattkseen saa hakea
muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa séadetaan. Hallinto-oikeuden
paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos Korkein hallinto-oikeus myodntaa valitus-
luvan.

Asemakaavan muutos ja laajennus tulee lainvoimaiseksi valitusajan paatyttya, sen jalkeen
kun voimaantulosta on kuulutettu (MRL 2008, MRA 938).

9. Arvioitavat vaikutukset

Kaavan laadinnan yhteydessa selvitetdan suunnitelman toteutuksen vaikutukset maankaytto-
ja rakennuslain edellyttamalla tavalla, MRL 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tut-
kimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaarin selvitettava suunnitel-
man toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. MRA 1 § mukaan selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

e |hmisten elinoloihin ja elinymparistéon.
maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.
kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, likenteeseen.
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon.
Taman asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vaikutukset kohdistuvat alustavasti arvioi-
den Kotoharjun asuinalueella Sytkorventien varren asuinkiinteistéihin, kaupunkikuvaan, virkis-
tysymparistoon ja —verkostoon, likenteeseen, luontoon ja ekologisiin yhteyksiin ja maise-
maan.
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LAITILAN KAUPUNKI OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
KOTOHARJUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 17.11.2023, 5.8.2024

10. Aikataulu

VAIHE TAVOITEAIKA
Vireilletulon kuulutuspvm 31.3.2023
Kaavaluonnosaineiston nahtavillaolo 29.8. —28.9.2023
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo 5.4.-6.5.2024
Kaavan hyvaksyminen Syksy 2024

11. Yhteystiedot ja palaute

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen suunnittelutydstéa vastaa Arkkitehtitoimisto Anna-
Liisa Nisu Helsingista.

Palaute kaavaluonnosvaiheessa seka muistutukset kaavaehdotusvaiheessa tulee jattaa kaa-
va-aineiston nahtavilla oloaikana kirjallisesti osoitettuna Laitilan kaupunginhallitukselle,

Yhteystiedot:

Laitilan kaupunki, kaupunginhallitus
PL 25, 23801 Laitila

sahkdposti: hallinto@laitila.fi

Liséatietoja:

Kaupunkisuunnittelija

Satu Sarkoranta

puh. 040 759 2352

email: satu.sarkoranta@]aitila.fi

Mika Raula, tekninen johtaja
Keskuskatu 30, PL 25, 23801 Laitila
puh. 02 8501 6309, 0500 596127
email: mika.raula@laitila.fi

Kaavan laatija:

Arkkitehtitoimisto Anna-Liisa Nisu

Vaino Auerin katu 7 D TT2, 00560 Helsinki
puh.045-110 9193

email: nisu.anni@saunalahti.fi
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